
多层退线

高层退线

H≥50米退线

24＜H＜50米退线

H≤24米退线

H≥50米退线

24＜H＜50米退线

H≤24米退线
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架空空间

阳光板雨棚

儿童、老年人

集中绿地

屋顶绿化

城市绿带

宅间绿化

同期规划建筑

玻璃屋顶

现状标高

原有建筑

硬质透水铺装配套用房

植草砖停车位 垃圾回收点

道路线

规划建筑

控制点坐标

无障碍停车位

车库出入口停车场 场地设计标高

地下建筑轮廓 消防车登高场地

建筑物出入口

地面停车位 地块出入口

充电车位

用地红线

活动场地 人行通道

住宅3F

办公2F

厂房1F

1F

1F

办公1F
办公1F

办公1F

厂房1F

厂房1F

办公1F

办公1F

厂房1F

住宅7F

住宅7F

住宅6F

商业6F

1F

1F

1F

商业2F

商业2F

商业2F

商业2F

1F

厂房1F

厂房1F

办公1F

办公2F

厂房1F

办公1F

办公3F

仓

陈                         仓                       大                       道

陈

中

路

城

新

二

宝

啤

路

力邦制药(工业用地)

陈仓医院家属区

路

城市绿带

陈仓交通
征费稽查所

陈仓汽车站

市诚信汽车修配厂

西原机动车辆安全检测有限公司

车库出口

小区主出入口

消防车出入口

车库入口
消防车出入口

19辆

11辆

14辆

5辆

23辆

12辆

24辆

27辆

车库出口

城

市

绿

带

消防车出入口

城

市

绿

带

风井

风井

风井

风井

城市绿地
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架空空间

阳光板雨棚

儿童、老年人

集中绿地

屋顶绿化

城市绿带

宅间绿化

同期规划建筑

玻璃屋顶

现状标高

原有建筑

硬质透水铺装配套用房

植草砖停车位 垃圾回收点

道路线

规划建筑

控制点坐标

无障碍停车位

车库出入口停车场 场地设计标高

地下建筑轮廓 消防车登高场地

建筑物出入口

地面停车位 地块出入口

充电车位

用地红线

活动场地 人行通道

宝鸡通达新城置业有限公司

通达新城项目C（通达壹号院）、D区

高瑞

报建

2025.06

SJ20136

仇高峰

任军强

张建军

周秀峰

柳成辉

张建军

段晓芸

张晓寅

儿童、老年人活动场地
300㎡

硬质广场

硬质广场

点号 纵坐标（x） 横坐标（Y）

1 110393.706128660.949

2 110367.036128900.051

3 110070.796128830.827

4 110101.616128557.719

CD区定点坐标

社区配套

服务设施

公共配套设施

624.51合计

规划条件书要求配建公厕2处，每处建筑面积≥

30㎡

其中一处35.55㎡设于8#楼商业1F；

一处38.94㎡设于D区商业1F
74.492处公共厕所6

规划条件书要求设置1处——30
生活垃圾收集

点
5

规划条件书要求建筑面积≥20㎡设于11#楼1F21.74——快递驿站4

规划条件书要求占地面积≥300㎡——300
儿童、老年人

活动场地
3

规划条件书要求建筑面积≥200㎡设于9#楼1F210.29——老年服务中心2

根据规划条件书要求，按不低于建筑面积的2‰

设置

其中一处335.99㎡设于11#楼1F；

335.99——
物业管理与服

务用房
1

备注2备注1建筑面积（㎡）占地面积（㎡）项目序号类别

数值（㎡） 备注

二类居住用地

52874.0379.311亩

1816.672.725亩

9354.0114.031亩

41703.3562.555亩

120598.80

151938.63

120356.77

规划住宅 103112.29

规划商业 16002.68

规划配套 603.57

设备用房 335.59

其他 302.64 包括消防汽车通道、消防通道等

31581.86

住宅及其他 3718.88

商业 7259.74

2.89

27.39%

27.13%

1230

123

1107

396

396
其中公共自行车36辆（按照1:10折减）；非机动停车位360辆（其中包含电

动自行车198辆）

0

719

2301 3.2人/户

DK-C技术经济指标

分项名称

规划用地性质

规划总用地面积

其中

代征城市绿地面积

代征城市道路面积

住宅建设用地面积

计容面积

总建筑面积

其中

地上建筑面积

其中

地下建筑面积

建筑占

地面积
其中

容积率

综合建筑密度

规划绿地率

规划机动车位

其中
地上停车位

地下停车位

非机动车停车位

其中
地上非机动停车位

地下非机动停车位

总户数

备注：1.CD区同步开发，地库共建，共需建设车位1797辆，车位相互借用。C区应设车位1232,实设车位1026。

2.按规划条件书要求居住建筑应按建筑面积1.0辆/100平方米配建；商业建筑应按建筑面积1.2辆/100平方米配建。C区应设车位为：

103112.29/100*1.0+16002.68/100*1.2+603.57/100*1.2=1230辆。

3.C区应设车位1230辆，实设车位1026辆（其中地上实设123辆，地下实设903辆),不足车位借用D区车位204辆，满足规划要求。

总人数

总计

地下建筑面积（含地库、人防、设备用房等）

其他（包括人防出入口、地库出地面楼梯间等）

C区建筑物、构筑物特征一览表

719151938.60120356.7710554.4011314.2131581.90

29431.7429431.70

包括地库出入口、出屋面楼梯间等186.65

222.03222.03222.03222.030.600.204.705.00框架结构设备用房9#设备用房

93.2993.2993.2993.290.600.205.205.50框架结构设备用房4#设备用房

808.45 3426.513426.510.001206.821411.241411.24030.550.2012.7012.95框架结构商业11#商业

2615.252615.250.001514.571100.681258.35020.600.108.408.70框架结构商业10#底商

2068.512068.510.001197.94870.571080.86020.600.108.408.70框架结构商业9#底商

2390.942390.940.001238.541152.401152.40020.600.108.208.50框架结构商业8#底商

2103.512103.510.001063.911039.601039.60120.600.108.809.10框架结构商业5#底商

2291.292291.290.00974.001317.291317.29120.600.108.809.10框架结构商业4#底商

1601.721601.720.00823.41778.31778.31121.100.108.809.10框架结构商业3#底商

9212348.4112348.41518.1457.94504.2152.71170.13170.130.001250.600.2076.7077.0041剪力墙住宅10#

9212395.2512395.25518.1458.81504.2152.71170.15170.150.001250.600.2076.7077.0041剪力墙住宅9#

9212242.1112242.11519.8259.35504.2152.71180.35180.350.001250.600.2076.7077.0041剪力墙住宅8#

6810701.3410082.82580.40160.780635.64608.03618.522170.600.3053.3053.6022剪力墙住宅7#

336913.166529.93377.17108.590386.62361.14383.232170.600.3053.3053.6021剪力墙住宅6#

9212271.6012271.60517.52133.8670.76164.02164.020.001250.600.2077.9078.2041剪力墙住宅5#

568955.328955.32580.10165.74507.93160.25160.250.001160.600.2052.3052.6022剪力墙住宅4#

9212595.7612595.76534.2057.8263.41187.93187.930.001250.600.2077.9078.2041剪力墙住宅3#

346315.485968.87345.2182.830353.08330.51346.612170.600.3053.3053.6021剪力墙住宅2#

6810697.4710082.36580.40160.320635.64608.03615..112170.600.4553.4553.7522剪力墙住宅1#

备注户数总建筑面积地上建筑面积标准层建筑面积屋面层建筑面积三层面积二层建筑面积首层建筑面积建筑基底面积地下设备夹层面积地下层数地上层数女儿墙高度室内外高差

消防高度（备注：含室

内外高差及屋面面层）

规划高度（备注：含室

内外高差及女儿墙）单元户数单元数结构形式建筑用途楼号

人防面积 6851.43应建人防面积6810.36005㎡；满足规范要求

点号 纵坐标（x） 横坐标（Y）

1 110393.706128660.949

2 110367.036128900.051

3 110070.796128830.827

4 110101.616128557.719

CD区定点坐标

1 1

1 1

0 1

0 1

配套内容为公厕38.94㎡，消防控制室37.09㎡76.03规划配套

数值（㎡） 备注

商业用地

18650.6827.976亩

代征城市绿地面积 6357.349.536亩

代征城市道路面积 3044.004.566亩

规划净用地面积 9249.3413.874亩

48144.37

65821.11

46637.78

规划酒店 26328.72

规划办公 5888.39

规划商业 13962.22

其他 382.42包括地库出入口、出屋面楼梯间等

19183.33

4871.58

5.21

52.67%

23.24%

567

地上停车位 12

地下停车位 555

DK-D技术经济指标

分项名称

规划用地性质

规划总用地面积

其中

计容面积

总建筑面积

地上总建筑面积

其中

地下总建筑面积

规划基底建筑面积

规划容积率

规划建筑密度

规划绿地率

规划机动车位

其中

备注：1.CD区同步开发，地库共建，共需建设车位1797辆，车位相互借用。D区应设车位565辆。

2.按规划条件书要求商业建筑应按建筑面积1.2辆/100平方米配建；办公建筑应按建筑面积1.2辆/100平方米配建；酒店建筑应按

建筑面积1.2辆/100平方米配建)。D区应设车位为：26328.72/100*1.2+5888.39/100*1.2+13962.22/100*1.2+76.03/100*1.2=556辆。

3.D区应设车位556辆，实设车位773辆（其中地上12辆，地下761辆（其中属于D区地下车位555辆，被C区借用地下车位204辆））

，满足规划要求。

人防面积 应建人防面积4871.58㎡；满足规范要求5218.90

包括地下室、车库及设备用房等

其中包含配套公厕38.94㎡

总计

地下建筑面积

包含人防楼梯间、车库出入口

备注

D区建筑物、构筑物特征一览表

65821.1146637.781361.50264.324871.584871.580.0019183.33

19183.33

149.01149.01149.01其他

969.86969.86969.8621框剪结构商业2#屋面

3595.653595.653595.6521框剪结构商业2#4F

3481.853481.853481.8521框剪结构商业2#3F

3481.853481.853481.8521框剪结构商业2#2F

3462.213462.21219.633242.583242.5821框剪结构商业2#1F

391.64391.64391.6421框剪结构酒店1#屋面

5962.805962.801192.5625框剪结构办公1#21--25F

2385.122385.121192.5622框剪结构酒店餐饮会议1#19--20F

14310.7214310.721192.56212框剪结构酒店普通层1#7--18F

1192.561192.561192.5621框剪结构酒店包间1#6F

1185.061185.061185.0621框剪结构酒店1#5F

1718.991718.991718.9921框剪结构酒店1#4f

1718.991718.991718.9921框剪结构酒店1#3F

1548.281548.281548.2821框剪结构酒店1#2F

1673.691673.6944.691629.001629.0021框剪结构酒店1#1F

总建筑面积

地上建筑面

积

标准层建

筑面积

屋面层建

筑面积

挑廊建筑

面积

首层建筑

面积

建筑基底

面积

地下设备夹

层面积

地下建筑面

积地下层数地上层数结构形式建筑用途楼号

1 2

0 2（含地库、地下室、设备用房等）

一处38.94㎡设于D区商业1F（D区单独计）

其中住宅基底面积3383.29㎡，设备用房基底面积335.59㎡

186.65

包含（地下车库，人防，出地面算楼梯间及1#、2#、6#、7#地下设备夹层）

其中(C区设置面积：603.57㎡，D区设置面积38.94㎡）

风井 设备用房 框架结构 20.2720.27 20.2720.27

首层

4.OOM
净高≥

底层架空消防车道

首层

人行通道

地下二层

地下室范围线

地下一层

地下室范围线

地下一层

地下室范围线

地下一层

地下室范围线

地下二层

地下室范围线

用地红线

绿线

（仅二层有）
5.00M

廊下净高

钢结构室外连廊

4.OOM
净高≥

底层架空消防车道

用地界限

地下二层

地下室范围线

地下二层

地下室范围线

㎡208.80

老年服务用房

一层9#

（仅二层有）
5.00M

廊下净高

钢结构室外连廊

绿线

用地红线

㎡35.55
公厕

底商一层
8#

一处

生活垃圾收集点

一处

生活垃圾收集点

地下一层

地下室范围线

㎡326.35
物业管理

大门一层

㎡21.74
快递驿站

大门一层

4.OOM
净高≥

底层架空消防车道

地下二层

地下室范围线

4.OOM)
净高≥

9.4M(

此处造型底标高为

底层架空消防车道

说明：

㎡38.94
公厕

1F商业

1:500

总平面图

比例尺

集中绿地

01

4

3

2

1

酒店出入口

商业出入口

绿带

商业出入口

车库入口

酒店主入口

1

2

3

4

    北
比例尺

h=104.10M

H=104.40M

h=107.90M

H=108.20M

h=76.70M

h=76.70M

h=76.70M

柴油发电机房及配电室

开闭所

柴油发点机房及配电室

5F/2D

绿化

屋顶

屋顶绿化

屋顶绿化

屋顶绿化

1# 酒店

设备间

隐形消防车道

隐形消防车道

消防车回车场地

h=25.80M

h=25.80M

h=24.00M

h=21.60Mh=25.80M

h=25.80M

h=25.80M

h=24.00M

h=25.80M

h=104.10M

h=99.90M

h=4.70M

H=5.00M

h=4.70M

h=5.20M

h=12.70M

h=9.10M
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H=26.10M

H=26.10M

H=26.10M

设备间H=26.10M

H=26.10M

H=26.10M

H=104.40M

H=59.40M

设备间

H=56.80M
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设备间
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H=82.85M

楼电梯间
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楼电梯间
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楼电梯间
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设备间
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设备间

H=57.90M
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设备间
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楼电梯间
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设备间
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设备间
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楼电梯间
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楼电梯间
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楼电梯间
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楼电梯间
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风井

风井
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风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井

风井风井

风井

800KVA

公用变压器

1000KVA

公用变压器1000KVA

公用变压器

1000KVA

专用变压器

800KVA

充电桩变压器

1000KVA

充电桩变压器

800KVA

公用变压器

1250KVA

专用变压器

1000KVA

专用变压器

1250KVA

（其中包含电动自行车停车位63辆）

1F/1D

设备用房

H=5.00M

1F/1D

设备用房

H=5.50M

1F/1D

设备用房

专用变压器

非机动停车位区域共计188辆

临街公共自行车停车区域（36辆）

楼电梯间

楼电梯间

楼电梯间

楼电梯间

楼电梯间

楼电梯间

楼电梯间

楼电梯间

泄爆天窗

风井

风井

风井

风井
风井

H=3.40M
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楼梯间
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楼梯间
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楼梯间
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楼梯间

宴会厅

4F/2D
H=25.20M

消防车回车场地

公厕出入口

H=2.80M

1F/1D

人防出地面风井人防盖板式出入口

H=3.40M
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楼梯间
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楼梯间
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消防车道

消防车道

消防车道

消防车道

消防车登高操作场地

消防车登高操作场地

消防车登高操作场地
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设备间
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H=53.60M

）
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16F/1D

住宅  3#
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住宅  2#

H=53.60

17F/2D

住宅  6#
17F/2D

住宅  7#

H=53.60M
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住宅  1#

H=53.75M
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H=9.35M

11#商业 2F

H=12.95M
 

住宅  10#

H=77.00M
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住宅  9#

H=77.00M
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住宅  8#

H=77.00M

25F/1D
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商业  2F

H=8.70M

商业  2F
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商业 2F

H=22.80M

2# 商业

H=101.10M

1# 酒店

h=84.20M

H=84.50M

人行通道

人行通道

人行通道

人行通道

人行通道

人行通道

人防主要出入口

人防次要出入口

人防次要出入口

人防次要出入口

人防次要出入口

人防主要出入口

人防主要出入口
人防次要出入口

人防次要出入口

人防主要出入口

人防主要出入口

人防次要出入口

人防次要出入口

人防次要出入口

人防次要出入口

设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯
设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯
设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯

设备夹层专用疏散楼梯

地库出地面楼梯间

地库出地面楼梯间

地库出地面楼梯间

地库出地面楼梯间

4.OOM)

区之间不设界墙。D、C本项目20.

本工程建筑面积的计算均含保温层、装饰层。19.

本项目太阳能系统利用方式为屋顶光伏板发电。18.

区商业区应达到一星级。D区住宅区应达到基本级，C本项目必须执行绿色建筑标准，17.

米。3.00本工程住宅建筑层高不小于16.

或配备充电设施。

36辆））。其中电动自行车停车位不小于198辆，且电动自行车位中有60辆为电动自行车充电停车位

辆，经折减，设置非机动车位396辆（在C区南侧沿道路设置公共自行车719本工程应配建非机动车位15.

具备充电设施安装条件。100%本工程配建停车位14.

的要求）。30%（符合≥建筑面积比例的33.65%

㎡，占总58199.87住宅及商业楼为装配式建筑，面积合计10#住宅及商业、9#及商业、住宅商业、8#

住宅及5#，按照装配式建筑设计实施的栋号：22.3%，装配式建筑单体装配率为建筑比例为33.65%

区装配式建筑占新建D区、C区商务办公楼、A区；本项目C区装配式建筑统筹考虑，集中布置于D区、C

商务办公楼、；本项目22.3%；装配式建筑单体建筑装配率为30%

年度宝鸡市全市装配式建筑发展2025按照《宝鸡市装配式建筑建设发展实施细则（暂行）要求》，13.

本工程室外场地、道路、绿化、管线综合另行设计。12.

处。200mm本工程人防盖板式出入口、人防出地面风井顶板位于广场铺地及消防车道路下11.

）符合无障碍设计标准。3休憩桌、椅、缓坡步道等适老活动空间和设施；（

（2）应提供为老年人服务的健身设施、（1）应提供为儿童服务的沙坑、儿童攀爬架等儿童游乐设施；

㎡的室外综合健身及儿童、老年人活动场地，300本工程按照项目规划条件书的要求，设置10.

置无障碍设施。场地及建筑内部设置连贯的无障碍通行设施。

GB55019-2021进行设计，并设规划道路、硬质广场及建筑均按照《建筑与市政工程无障碍通用规范》9.

消防车道与消防扑救面之间、扑救场地与建筑之间，均不得有妨碍消防车操作的障碍物等。8.

载时压力要求。

15m*15m;，消防车回车场地12m，消防车转弯半径均为4m所有消防车道宽度均等于6.

建筑物室内地坪标高相当于建筑图中的正负零绝对标高。5.

完成面高度），商业配套H表示规划高度（由室外地坪至女儿墙顶高度）。

住宅H表示规划高度（由室外地坪至女儿墙顶高度）；商业配套h表示消防高度(由建筑室外地坪至屋面

由建筑室外地坪至屋面完成面高度），(表示消防高度h表示地下室层数，住宅D表示建筑地上层数，F图中4.

图中所注坐标、定位尺寸，建筑物以外墙皮为准（含保温外饰面、保温层等），围墙以墙中心为准。3.

国家高程系统。85本图坐标系统与城市测量坐标系统一致，高程采用2.

本图依据甲方提供的地形图及市政相关资料绘制而成。1.

21.该项目为现状认定（除D区外），依据宝鸡市自然与资源不动产测绘有限公司工程验线成果表（2025

22.C区停车位100%预留充电基础设施建设安装条件；D区配建停车位具备充电基础设施安装条件不低于

23.总、分配电室均建设在地面层，并高于当地防涝用地高程，且配电室的房门设置挡水门槛，电缆管沟

消防车道、消防车登高操作场地，其路面及下面的建筑结构、管道、管沟等，应满足承受40t消防车满7.

0526-1）绘制。

25%，建成的充电车位不低于10%。

设置防止洪水倒灌设施。

目标为装配式建筑占新建建筑比例为
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